ОБРАЗЕЦ


ДОГОВОР НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
	________________________________________ 
      
	                                  «___» ________________ 20__ г.


(далее – «Наймодатель»), с одной стороны, и 
 (далее – «Наниматель»), с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор найма жилого помещения (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Наймодатель передает Нанимателю во временное владение и пользование жилое помещение (далее – «Объект») за плату, которое представляет собой: тип объекта ____________________________________________, общая площадь Объекта – _______ кв. м., адрес Объекта:  _____________________________________________.
1.2. Характеристика Объекта на момент его передачи Нанимателю указывается в Приложении № 1 к Договору – Акте приема-передачи объекта, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.3. Наймодатель имеет право сдавать в наём Объект, указанный в п. 1.1. настоящего Договора, на основании следующих документов: ____________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________. 
1.4. Наймодатель передает Объект с имуществом, описанным и поименованным в Приложении № 1 к настоящему Договору.

1.5. Срок найма Объекта устанавливается на период с «____» __________________ 20___ г.                                       по «____» ___________________ 20___ г. включительно (далее – «Срок Найма»).
1.6. Наниматель подтверждает, что осмотрел Объект до заключения настоящего Договора и не имеет претензий к его месторасположению, техническим характеристикам и состоянию.

2. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА НАЙМОДАТЕЛЯ
2.1. Наймодатель обязуется:

2.1.1. Передать Нанимателю по Акту приема-передачи Объект, пригодный для проживания, отвечающий необходимым санитарным и техническим требованиям, согласно Гражданского и Жилищного кодексов РФ.
2.1.2. Предупредить Нанимателя не позднее, чем за 1 (один) месяц до истечения срока действия настоящего Договора о своем намерении пролонгировать срок действия настоящего Договора или об отказе в пролонгации Договора, а также о готовящемся отчуждении Объекта (продаже, мене, дарении и т.п.).
2.1.3. Устранять последствия аварий и повреждений, произошедших не по вине Нанимателя и/или проживающих с ним лиц и/или лиц, приведенных на Объект Нанимателем, своими силами и за свой счет.
2.2. Наймодатель вправе 1 (один) раз в месяц осуществлять проверку состояния Объекта и находящегося в нем имущества в предварительно согласованное с Нанимателем  время.
2.3. Наймодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора:

-     распоряжается Объектом на основании подлинного документа, указанного в  п. 1.3. настоящего Договора.
-    Объект не сдан в наем, не отчужден, не находится под залогом, арестом, не является предметом  спора.

3. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА НАНИМАТЕЛЯ

3.1. Наниматель обязан:

3.1.1. Использовать Объект только для личного проживания.
3.1.2. Своевременно вносить плату за пользование Объектом (плату за найм).
3.1.3. Содержать Объект в чистоте и порядке, обеспечивать сохранность Объекта и поддерживать его в надлежащем состоянии.
3.1.4. Бережно относиться к имуществу Наймодателя, находящемуся на Объекте.
3.1.5. Устранять последствия аварий, произошедших на Объекте по вине Нанимателя и/или проживающих с ним лиц и/или лиц, приведенных на Объект Нанимателем, своими силами и за свой счет.
3.1.6. При пользовании Объектом не нарушать права и интересы владельцев прилегающих и близлежащих помещений и территорий.

3.1.7. Беспрепятственно допускать Наймодателя на Объект в соответствии с пунктом 2.2. настоящего Договора.
3.1.8. Не позднее даты окончания Срока Найма возвратить Наймодателю Объект и находящееся в нем имущество, ключи от Объекта в том же состоянии, в котором они были переданы Нанимателю, с учетом их естественного физического износа.
3.1.9. В случае обнаружения хищения, нанесения ущерба имуществу Наймодателя в результате пожара, залива, противоправных действий третьих лиц и т.д., незамедлительно известить об этом Наймодателя, а при его отсутствии – заявить об этом в соответствующие компетентные органы.

3.1.10. Передать Наймодателю копию своего паспорта и копию паспортов (свидетельств о рождении) всех лиц, проживающих совместно с Нанимателем в Объекте и поименованных в п. 6.6. настоящего Договора.

3.2. Наниматель не вправе без письменного предварительного согласования с Наймодателем:
3.2.1.Устанавливать какое- либо оборудование на Объекте (охранные системы, новые замки и т.п.). 

3.2.2. Осуществлять переустройство и реконструкцию Объекта.

3.3.  Наниматель не вправе предоставлять Объект для проживания третьим лицам, а также предоставлять  Объект в поднайм, использовать Объект не для личного проживания, в коммерческих и иных целях.
4. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1.  Плата за найм Объекта в месяц составляет _________________________________________________________
4.2. Плата за найм Объекта производится ежемесячно в срок до ______________________ числа текущего месяца за 1 (один) месяц вперед.
4.3.  Коммунальные услуги и абонентскую плату за телефон оплачивает Наймодатель/ Наниматель.

4.4. Электроэнергию, расходы по водоснабжению, междугородние и международные переговоры, а также платные услуги МГТС оплачивает  Наймодатель/ Наниматель.

4.5.  В обеспечение исполнения взятых на себя обязательств и сохранности переданного Нанимателю имущества Наниматель обязуется передать Наймодателю Страховой депозит в размере ___________________________________________, в следующем согласованном Сторонами порядке:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
4.6. Все платежи по настоящему Договору производятся в удобной для Сторон настоящего Договора форме: наличной и/или безналичной.
5. УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Каждая из Сторон вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор не объясняя мотивы своего решения другой Стороне при условии письменного уведомления другой Стороны не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты расторжения настоящего Договора.

5.2. Наниматель несет полную материальную ответственность за ущерб,  причиненный Объекту и/или    имуществу Наймодателя, за вред, причиненный владельцам прилегающих и близлежащих помещений и территорий, независимо от того является ли этот ущерб результатом умышленных действий или результатом неосторожности Нанимателя и/или лиц, с ним проживающих и/или лиц, приведенных на Объект Нанимателем.
5.3. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение своих обязательств по Договору, если причиной этому явились события непреодолимой силы и/или факторы, не поддающиеся их контролю и находящиеся вне власти Сторон, как-то: стихийные бедствия, вооруженные конфликты, нормативные правовые акты органов государственной власти или муниципального самоуправления, существенно затрудняющие или делающие невозможным исполнение принятых по Договору обязательств.
6. ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ
6.1. Уведомление (требование) считается совершенным надлежащим образом, если направлено по почте с уведомлением о вручении либо курьерской почтой под расписку о получении в адрес соответственно любой из Сторон настоящего Договора, известный направляющей такое уведомление Стороне от Стороны-получателя уведомления (требования).

6.2. В случае замены замка от входной двери Объекта Наниматель обязан передать дубликат ключа Наймодателю в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты, когда состоялась замена замка.
6.5. Показания счетчиков на момент заключения настоящего Договора составляют: 

Электроэнергия: ______________________________________________________________________________,  вода горячая: ________________________________, вода холодная:_____________________________________________
6.6.  Совместно с Нанимателем в Объекте будут проживать следующие лица в количестве ___________________ человек:_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
6.7.  Дополнительные условия настоящего Договора:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Стороны ознакомлены с положениями настоящего Договора и полностью с ними согласны.

7.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами.
7.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии их составления в письменной форме и подписания обеими Сторонами.

7.4. При возникновении споров, Стороны будут стремиться урегулировать их путем переговоров. В случае, если Сторонам не удастся урегулировать такой спор в течение 30 (тридцати) календарных дней после письменного уведомления одной из Сторон другой Стороны о существовании спора, то спор разрешается в судебном порядке, в суде по месту исполнения настоящего Договора (нахождения Объекта).
7.5. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
7.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, содержащих по 7 (семь) страниц каждый, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
8. ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение № 1 – Акт приема-передачи объекта

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
                       Наймодатель:                                                              Наниматель:
	______________________________________

______________________________________

(ФИО)

Паспорт серия _______ №________________
Выдан (кем)___________________________

______________________________________

______________________________________
(когда)____________ код  _______________
Дата и место рождения:_________________
______________________________________
______________________________________

Зарегистрирован (-а) по адресу:___________
______________________________________
______________________________________

Тел.:__________________________________
(подпись)

	______________________________________

______________________________________

(ФИО)

Паспорт серия _______ №________________

Выдан (кем)___________________________

______________________________________

______________________________________

(когда)____________ код  _______________

Дата и место рождения:_________________

______________________________________

______________________________________

Зарегистрирован (-а) по адресу:___________

______________________________________

______________________________________

Тел.:__________________________________

(подпись)




Приложение № 1 к Договору найма жилого помещения

от «____»____________________20__ г.       

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
_____________________________________                                                          «____»__________________20__ г.

1. В соответствии с настоящим Актом Наймодатель передает, а Наниматель принимает жилое помещение, которое представляет собой: тип объекта ____________________________; общая площадь – ________ кв. м., адрес: _____________________________________________________________________________________ (далее по тексту настоящего Акта – «Объект»).
2.  Описание недостатков Объекта __________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3. Объект передается со следующим имуществом (мебель, оборудование, описание состояния каждого элемента):_______________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4. Объект пригоден для проживания, находится в удовлетворительном состоянии и не имеет недостатков, кроме указанных в п. 2 настоящего Акта.

5. При подписании настоящего Акта Наймодатель передал, а Наниматель принял ключи от Объекта в количестве ______________________ экземпляров.

6. Стороны по переданному в соответствии с настоящим Актом Объекту претензий друг к другу не имеют.

НАЙМОДАТЕЛЬ ПЕРЕДАЛ                                                         НАНИМАТЕЛЬ ПРИНЯЛ
ФИО_________________________                                                   ФИО _____________________________

(подпись)_____________________                                                   (подпись) _________________________

«____»_______________20___ г.                                                         «____»__________________20___ г.   
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